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СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ   СОНКОВСКОГО РАЙОНА
 ТВЕРСКОЙ  ОБЛАСТИ  
РЕШЕНИЕ

18. 07 .2012                                               п. Сонково                                            № 57           

Об утверждении Положения о порядке управления 
и распоряжения земельными участками, находящимися
в государственной собственности до разграничения
и в собственности муниципального образования 
Тверской области «Сонковский район»

            
В соответствии Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом  Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Тверской области «Сонковский район»,     Собрание депутатов  Сонковского района Тверской области РЕШИЛО:

        1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности до разграничения и в собственности муниципального образования Тверской области «Сонковский район»  (прилагается).
        2. С момента  вступления в силу настоящего Решения, Решения Собрания депутатов Сонковского района от 24.05.2007 г. № 161 «Об утверждении Положения о порядке Управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности или  муниципальной собственности Сонковского района Тверской области» и № 162 «Об утверждении Положения об аренде земельных участков, находящихся в государственной собственности или  муниципальной собственности Сонковского района Тверской области» признать утратившими силу.

        3. Настоящее Решение вступает в силу с момента опубликования в газете «Сонковский вестник». 

Глава  Сонковского района                                                            В. Н. Михайлов

  Приложение
к решению Собрания  

                                                                                    депутатов Сонковского района
Тверской области 

                                                                                                              от   18. 07.2012 № 57                    

Положение
о порядке управления и распоряжения земельными участками,
находящимися в государственной собственности до разграничения и собственности муниципального образования Тверской области «Сонковский район»

1. Общие положения

        1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности до разграничения, собственности Муниципального образования Тверской области «Сонковский район», в целях проведения согласованной политики использования территории муниципального образования, соблюдения прав собственников, пользователей и арендаторов земельных участков, обеспечения оптимального территориально-планировочного развития.

Настоящий порядок является обязательным для исполнения всеми юридическими, должностными и физическими лицами на территории муниципального образования и действует до разграничения прав собственности на землю.

         1.2. Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации (РФ), Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 25 октября 2001 г. N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом от 7 июля 2003 г. N 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве", другими законами Российской Федерации, нормативными правовыми  актами  Тверской области,  органов местного самоуправления Сонковского района.

         1.3. Действие настоящего Положения распространяется на все земельные участки, находящиеся в государственной собственности до разграничения прав собственности на землю (далее - государственной собственности), собственности муниципального образования Тверской области «Сонковский район» (далее – муниципальной собственности), расположенные в границах района, независимо от того в чьем владении и пользовании они находятся, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

          1.4. Управление и распоряжение земельными участками, находящимися в государственной собственности  или  муниципальной  собственности от имени администрации Сонковского района осуществляет Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района (далее – комитет). 

2. Виды права на земельные участки
          2.1. На территории Сонковского района юридические и физические  лица могут иметь земельные участки на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, аренды, ограниченного пользования чужим земельным участком, а граждане Российской Федерации помимо перечисленных форм - также на праве пожизненного наследуемого владения.

Земельные участки в районе предоставляются юридическим и физическим лицам в ту или иную форму права в соответствии с действующим законодательством, а также в зависимости от назначения объектов, под которые они выделяются, и целей использования земельных участков.

Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к приобретению земельных участков в собственность. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, могут быть предоставлены в собственность граждан и юридических лиц, за исключением земельных участков, которые в соответствии с Земельным кодексом и другими федеральными законами не могут находиться в частной собственности.

 2.2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель, устанавливаются:

 - для ведения личного, крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства - законом Тверской области (Закон Тверской области от 8 июля 2002 г. N 54-ЗО "Об установлении в Тверской области предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность";

 - для индивидуального жилищного строительства – решением Собрания депутатов  района;

- для предоставления бесплатно в собственность гражданам, имеющим трех и более детей – законом Тверской области от 07.12.2011г № 75-ЗО «О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков на территории Тверской области»

           2.3. Для целей, не указанных в пункте 2.2. настоящего Положения, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

3. Основания и порядок прекращения прав физических
и юридических лиц на земельные участки
          3.1. Права на земельный участок или его часть прекращаются по основаниям, предусмотренным главой VII Земельного кодекса РФ.

          3.2. Прекращение прав на земельный участок или его часть, кроме прав собственности, оформляется распоряжением Комитета. Распоряжение является основанием для внесения соответствующих изменений в земельный кадастр.

          3.3. В случае не согласия с распоряжением Комитета  заинтересованное лицо может обжаловать его в десятидневный срок в судебном порядке.

          3.4. Основанием для прекращения права собственности на земельный участок граждан и юридических лиц является отчуждение собственником своего земельного участка другим лицам, отказ собственника от права собственности на земельный участок, в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ. Право собственности считается прекращенным с момента внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

          3.5. Особенности изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд регулируются нормами раздела 5 настоящего положения.

4. Общие правила управления и распоряжения
земельными участками
         4.1. Предоставление земельных участков на территории района в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, аренду для строительства либо размещения объектов и иных целей производится на основании распоряжения Комитета.

        4.2. Для получения земельного участка в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, аренду для строительства либо размещения объектов и иных целей физические и юридические лица обращаются с заявлением о предоставлении земельного участка в администрацию Сонковского района.

В заявлении должны быть указаны: целевое назначение испрашиваемого земельного участка, его месторасположение, размеры и сроки пользования землей.

При предоставлении ранее используемых земельных участков к заявлению прилагаются документы, подтверждающие основание возникновения права заявителя на данный участок, в том числе документы о праве собственности на недвижимость на участке и другие, предусмотренные действующим законодательством.

        4.3. Заявление о предоставлении земельного участка направляется на рассмотрение в Комитет. В двухнедельный срок Комитет  выносит распоряжение о прекращении прав на землю прежнего землепользователя и предоставлении участка заявителю, либо отказывает в его предоставлении. 

       4.4. Предоставление свободных земельных участков под застройку производится в соответствии с действующим законодательством.

       4.5.  При истечении срока действия договора аренды земельного участка, если арендатор отказывается от его переоформления, но продолжает пользоваться земельным участком, он привлекается к административной ответственности в соответствии действующим законодательством.

       4.6. Особенности предоставления земельных участков, в зависимости от целей их использования, регулируются разделами 5-10 настоящего Положения.

5. Особенности предоставления земельных участков
под строительство
        5.1. Предоставление земельных участков для  строительства из земель, находящихся в государственной  или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

- без предварительного согласования мест размещения объектов;

- с предварительным согласованием  мест размещения объектов.

        5.2. Для получения земельного участка для строительства и других видов градостроительной деятельности застройщик подает заявку в администрацию Сонковского района, с ходатайством о предварительном согласовании места его размещения.

В заявке указываются: полное наименование застройщика (заказчика), его местонахождение, почтовый адрес, идентификационный номер налогоплательщика, целевое использование и размеры испрашиваемого участка, наименование и характеристика объекта строительства, сроки строительства, виды и сроки пользования землей.

        5.3. Заявки на размещение объектов первоначально рассматриваются  заведующим отделом архитектуры и  градостроительства администрации Сонковского района (далее – зав. отделом архитектуры). Зав. отделом архитектуры подготавливает соответствующее заключение по выбору земельного участка для строительства, в соответствии с утвержденной в установленном порядке для этой территории градостроительной документацией. Заключение по выбору земельного участка подготавливается с необходимыми графическими и текстовыми материалами по границам и режиму (современному и намечаемому по градостроительной документации) использования испрашиваемого участка, с оценкой нескольких вариантов (с учетом сохранения ценных сельскохозяйственных угодий, лесов первой группы и других территорий, имеющих природоохранное, рекреационно-оздоровительное и историко-культурное назначение) и определением наиболее оптимального варианта и выдает на согласование акт выбора земельного участка или готовит заявителю мотивированный отказ за подписью Главы  администрации района.

        5.4. Комитет информирует население о планируемом предоставлении земель для размещения объектов строительства и выясняет мнение жителей для его учета при окончательном решении вопроса о выделении участка для проектирования.

        5.5. При отсутствии дополнительных заявок на данный земельный участок Заявитель (застройщик) обеспечивает согласование акта выбора земельного участка, и осуществляет подготовку соответствующих материалов. Подготовку материалов для работы комиссии по выбору земельного участка обеспечивает застройщик.

Срок подготовки и согласования материалов по выбору земельного участка заказчиком и оформления соответствующего акта выбора земельного участка - не более 3-х месяцев с момента выдачи бланка акта выбора. Указанный срок может быть продлен зав. отделом архитектуры при наличии уважительных причин, но не более чем на 2 месяца.

         5.6. Комиссия осуществляет выбор участка, оформляется акт выбора земельного участка.

 К акту выбора земельного участка прилагается проект границ земельного участка в масштабе 1:500 - 1:5000 с расположением рассматриваемых вариантов размещения объекта, которые подписываются землепользователями, собственниками или арендаторами земли, представителями государственных служб и застройщиком.

Согласование правообладателями на земельные участки акта выбора является одновременно согласованием приложенных к нему документов, касающихся их прав на недвижимость.

Зав. отделом архитектуры готовит проект постановления администрации района об утверждении акта выбора земельного участка и о согласовании предварительного места размещения объекта.

 Копия постановления о согласовании предварительного места размещения объекта выдается заказчику (застройщику) и другим лицам, заинтересованным в этом согласовании в семидневный срок с момента его принятия. В случае изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд, копия постановления направляется также собственникам земельного участка заказным письмом, либо вручается им под роспись, что является доказательством уведомления собственника о предстоящем изъятии участка.

        5.7. Постановление администрации района о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для проведения проектно-изыскательских работ, последующего принятия решения об изъятии (в случае необходимости) и предоставлении испрашиваемого земельного участка.

        5.8. После проведения землеустроительных дел застройщик обращается в администрацию с ходатайством о предоставлении ранее согласованного земельного участка для строительства объекта.

К ходатайству прилагаются:

- материалы предварительного согласования места размещения объекта;

- кадастровый план земельного участка.

- договоры с собственником (собственниками) недвижимости, находящейся на испрашиваемом земельном участке, об отказе от собственности или отчуждении ее в пользу застройщика (вместо последнего договора может быть представлен предварительный договор о совершении указанной сделки, удостоверенный надлежащим образом); обязательным условием договора должно быть предоставление собственнику и его семье в соответствии с действующим законодательством жилья в строящемся доме или равноценного отчуждаемому, если жилье не было предоставлено до отчуждения собственности, данное обязательство регистрируется в органах, производящих регистрацию сделок с недвижимостью, как обременение участка представляемого под строительство;

- добровольный отказ собственников, пользователей, владельцев, арендаторов от изымаемого земельного участка.

         5.9. На основании представленных документов и после выполнения  пункта 5.8 настоящего положения  Комитет готовит проект постановления администрации района о передаче земельного участка под строительство на срок, равный нормативному сроку строительства, указанному в проектной документации. В документах по отводу земельного участка фиксируются обременения, указанные в пункте 5.8. 

         5.10. После ввода объекта в эксплуатацию собственник (владелец) регистрирует права на этот объект, в установленном порядке, и обращается с заявкой в администрацию Сонковского района об оформлении документов на землю под завершенный строительством объект.

        5.11. Если указанный в  пункте 5.9 срок нарушен по уважительным причинам, застройщик обращается в администрацию района с заявлением о продлении срока выделения земельного участка под строительство. К заявлению должны быть приложены документы о причинах продления срока строительства, с указанием определенного срока необходимого для его завершения. Признав причины нарушения сроков строительства уважительными, администрация района издает постановление о продлении срока предоставления земельного участка под строительство. Отказ в продлении срока предоставления земельного участка под строительство влечет прекращение прав застройщика на землю с возложением на него обязанности освободить земельный участок в течение определенного администрацией Сонковского района срока.

6. Особенности предоставления земельных участков для
индивидуального жилищного строительства
         6.1. Граждане, изъявившие желание получить земельный участок  в собственность или аренду для индивидуального жилищного строительства, обращаются с заявлением в администрацию Сонковского района. В заявлении указываются паспортные данные заявителя, размер испрашиваемого земельного  участка,  примерное место его расположения, срок аренды  

        6.2. Заявление гражданина о предоставлении земельного участка регистрируется в администрации района и направляется для рассмотрения в Комитет. В двухнедельный срок заявление должно быть рассмотрено.

        6.3. Комитет публикует сообщение в газете «Сонковский вестник» и на сайте администрации района о приеме заявлений о предоставлении в собственность или  аренду земельного участка с указанием его местоположения, ориентировочной площади, разрешенного использования.

        6.4. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, Комитет принимает распоряжение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в собственность или аренду гражданину, указанному в п.6.1. 

В распоряжении о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства должны быть указаны сведения:

- кому предоставляется участок;

- кадастровый номер участка,

- место расположения и размер земельного участка;

- вид пользования землей;

- срок, на который предоставляется земельный участок.

На основании распоряжения Комитет заключает договор аренды земельного участка.

        6.5.  В случае поступления более одного заявления от граждан на передачу участка в  собственность или аренду под строительство, принимается постановление администрации о проведении торгов в форме аукциона. 

        6.6.  Правила проведения аукциона по продаже земельного участка или  права на заключение договора аренды земельного участка определяются постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков".

        6.7. Земельные участки для индивидуального жилищного строительства выделяются на основе разработанной и утвержденной в установленном порядке планировочной документации.

        6.8. При отсутствии свободных территорий в пределах городского или сельских поселений администрация района разрабатывает и представляет на утверждение Собрания депутатов района документы о расширении территории поселения в указанных целях, включающие планировочную документацию на дополнительную территорию.

7. Особенности предоставления земельных участков для
их комплексного освоения в целях жилищного строительства,  формирование и предоставление земельных участков для жилищного строительства
           7.1. Особенности предоставления земельных участков для
их комплексного освоения в целях жилищного строительства.

           7.1.1. Застройщики, изъявившие желание получить земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства обращаются с заявлением в администрацию района. В заявлении указывается: полное наименование застройщика (заказчика), его местонахождение, почтовый адрес, идентификационный номер налогоплательщика, размеры испрашиваемых участков, наименование и характеристика объекта строительства, сроки строительства.

           7.1.2.  Заявление о предоставлении земельных участков регистрируется в администрации района и направляется на рассмотрение в Комитет. В двухнедельный срок заявление должно быть рассмотрено.

           7.1.3. Комитет совместно с зав. отделом архитектуры   проводит работу по формированию границ земельного участка, готовит кадастровый план земельного участка,  производит  согласование размещения комплексной застройки, независимую оценку стоимости права аренды данного земельного участка.

           7.1.4. Комиссия  на основании отчета независимого оценщика в соответствии с законодательством РФ определяет  начальный размер платы за право аренды земельного участка.

          7.1.5. Комитет готовит проект постановления администрации района о проведении торгов (аукциона, конкурса) по продаже  права на заключение договора аренды таких  земельных участков. В проекте постановления должна содержаться следующая информация: об организаторе аукциона, о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона, о предмете аукциона, о начальной цене предмета аукциона, о «шаге аукциона»,  о форме заявки на аукционе, о размере задатка и порядке его внесения, о существенных условиях договора и сроке аренды земельного участка.

         7.1.6. Порядок организации и проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется в соответствии со ст. 38.2. Земельного кодекса РФ. 

         7.1.7. Комитет публикует сообщение  в газете «Сонковский вестник» и на сайте администрации района о проведении аукциона по продаже права аренды  земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

         7.1.8. Если в процессе подготовки и проведения торгов на земельный участок была подана только одна заявка, то земельный участок может быть повторно выставлен на торги. 

             7.2. Процедура проведения работ по формированию и предоставлению земельных участков для жилищного строительства.

        7.2.1.Предоставление земельного участка для жилищного строительства осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта.

        7.2.2. При предоставлении земельного участка для жилищного строительства от заказчика принимается заявка о выделении земельного участка.

       7.2.3. Земельный участок формирует зав. отделом архитектуры: оформляет акт выбора земельного участка, готовит проект постановления об утверждении проекта границ участка. 

       7.2.4. Комитет  обеспечивает проведение работ по межеванию земельного участка и его государственному кадастровому учету. 

       7.2.5. Порядок организации и проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется в соответствии со ст. 38.2. Земельного кодекса РФ. 

        7.3. Предприятия, организации и учреждения могут выступать заказчиками по разработке проектно-планировочной документации жилых массивов и строительству жилых домов. В этом случае земельные участки выделяются предприятиям, организациям в аренду на определенный срок. По завершении строительства жилых домов земельные участки могут предоставляться гражданам на основании распоряжения Комитета.

8. Предоставление земельных участков для целей,

не связанных со строительством.

8.1. Гражданин или юридическое лицо обращается в администрацию района с заявлением о возможности предоставления земельного участка в собственность или аренду. В заявлении указываются цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю. К заявлению прилагается копия паспорта или учредительных документов.  

8.2. На участок, приобретаемый в общую долевую собственность или передаваемый в аренду нескольким лицам подается совместное заявление от граждан с указанием испрашиваемой доли.

8.3. На основании п.8 ст.22 Земельного кодекса  РФ  при продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной  собственности, арендатор данного земельного участка имеет преимущественное право его покупки в порядке, установленном гражданским законодательством для случаев продажи доли в праве общей собственности постороннему лицу, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 1 статьи 36 Земельного кодекса  РФ. 

8.4. Предоставление земельных участков в аренду или в собственность для целей, не связанных со строительством,  осуществляется на торгах.

Предоставление земельных участков без проведения торгов осуществляется в случае поступления одной заявки или категориям граждан, указанным в п.8.3. настоящего Положения.

8.5. Комитет обеспечивает заблаговременную публикацию о предстоящем предоставлении земельного участка. Данное предложение действует в течении 30 дней с момента публикации.

После получения заключений комитет готовит распоряжение о продаже земельного участка или предоставления его в аренду либо распоряжение об отказе в таком предоставлении, а также определяет порядок предоставления в случае положительного решения.

8.6. В случае выставления земельного участка  на торги комитет обеспечивает проведение работ по межеванию земельного участка и его кадастровому учету.

При наличии одной заявки работы по межеванию земельного участка и его кадастровый учет проводит заявитель. 

8.7. В случае  поступления одной заявки комитет  после получения заключений  в двухнедельный срок  готовит   распоряжение о продаже или предоставлении земельного участка  заявителю и в недельный срок после предоставления заявителем кадастровой карты (плана)  договор купли-продажи или аренды земельного участка.

8.8. В случае поступления двух и более заявок  комитет проводит торги  по предоставлению в собственность земельного участка  или  торги на  право заключения договора аренды.

Комитет публикует в средствах массовой информации извещение о проведении торгов, не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов, которое должно содержать следующие сведения:

- форма проведения торгов и подачи предложения о цене или размере арендной платы;

-предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), границах земельного участка, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные данные;

-наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов;

-наименование организатора торгов;

-начальную цену предмета торгов или начальный размер арендной платы, «шаг» аукциона, размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

В день определения победителя результаты торгов оформляются протоколом.

8.9. В течение 7-ми рабочих дней после подписания протокола о результатах проведения конкурса, аукциона организатор торгов заключает с победителем торгов договор купли-продажи или договор аренды. 

Право собственности, аренды на земельный участок переходит к покупателю со дня государственной регистрации перехода права на него или аренды.

9. Особенности предоставления земельных участков
для ведения садоводства, огородничества
и личного подсобного хозяйства
          9.1. Земельные участки для ведения садоводства предоставляются предприятиям, организациям, учреждениям и коллективам граждан (садоводческим товариществам), организованным и зарегистрированным в установленном порядке на территории Сонковского района.

Предоставление земельных участков осуществляется администрацией района в соответствии с земельным, природоохранным и градостроительным законодательством.

         9.2. Предоставление земельных участков из свободных земель населенных пунктов для ведения огородничества, сенокошения и личного подсобного хозяйства осуществляется Комитетом  на основании заявлений граждан, которые зарегистрированы по месту постоянного проживания в Сонковском районе.

К заявлению прилагается:

-копия паспорта;

-план земельного участка, согласованный с зав. отделом архитектуры, Главой администрации поселения, на территории которого расположен испрашиваемый участок, пользователями соседних земельных участков;

- для ведения личного подсобного хозяйства - кадастровый план земельного участка

 Для ведения огородничества и личного подсобного хозяйства могут предоставляться свободные земельные участки.

Для ведения личного подсобного хозяйства могут предоставляться земельные участки в черте населенных пунктов (приусадебный земельный участок) и земельный участок за чертой населенного пункта (полевой земельный участок). Полевой земельный участок используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

         9.3 Земельные участки, предоставленные для ведения огородничества, используются в целях выращивания овощей, картофеля и ягодных культур. При необходимости на указанных земельных участках могут возводиться с учетом местных условий временные постройки индивидуального и общего пользования. При прекращении права пользования земельным участком возведенные на нем временные постройки подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения им стоимости сносимых строений и сооружений.

10. Предоставление земельных участков  в аренду
       10.1. Инициатива в предоставлении земельных участков в аренду может исходить:

а) от физических или юридических лиц, претендующих на временное владение и (или) пользование земельными участками;

б) от администрации района, городского или сельских  поселений.

       10.2. Комитет обеспечивает предварительное и заблаговременное опубликование сообщений о предлагаемых для передачи в аренду земельных участков в газете "Сонковский вестник" и на сайте администрации  Сонковского района.

        10.3. Передача в аренду земельных участков может осуществляться по итогам торгов, проводимых в форме аукциона или конкурса, а также без проведения торгов.

Аукцион на право заключения договора аренды земельных участков проводится в случае, если предоставление земельных участков не обусловливается выполнением каких-либо условий в их отношении. Победителем аукциона признается участник торгов, предложивший наибольший размер платы за право заключения договора аренды земельного участка.

Конкурс на право заключения договора аренды земельного участка проводится в случае, если предоставление земельного участка обусловливается выполнением определенных условий. Победителем конкурса признается участник торгов, предложивший наибольший размер платы за право заключения договора аренды земельного участка при условии выполнения таким лицом условий конкурса.

       10.4. Письменные обращения по вопросам аренды земельных участков заинтересованные лица направляют в администрацию  в виде заявок, составленных в произвольной форме с обязательным указанием:

а) реквизитов заявителя (наименование организации, ее местонахождение; фамилия, имя и отчество заявителя - физического лица, его место жительства, телефон, факс и т.п.);

б) местонахождение (местоположение) земельного участка;

в) цели использования земельного участка;

г) размера испрашиваемой площади;

д) срока аренды.

По результатам рассмотрения заявки Комитетом  в двухнедельный срок с даты регистрации заявки, принимается решение:

а) о вынесении на торги права на заключение договора аренды земельного участка;

б) о предоставлении в аренду земельного участка и заключении договора аренды, в случаях, определенных законодательством, когда земельный участок может предоставляться без проведения торгов;

в) об отказе в предоставлении земельного участка в аренду путем письменного уведомления заявителя об этом.

       10.5. Решение об отказе в предоставлении земельного участка в аренду принимается, если:

а) земельный участок уже передан другому лицу на законных основаниях;

б) в отношении земельного участка существуют вступившие в законную силу акты судебных или иных уполномоченных органов, препятствующие передаче его в аренду;

в) земельный участок не является государственной собственностью до разграничения  или собственностью муниципального образования;

г) в иных случаях, предусмотренных законодательством.

       10.6. Заявки на субаренду земельных участков, поступившие в адрес предприятий и учреждений, расположенных на территории района, направляются ими в адрес администрации района в течение двух рабочих дней с даты поступления. В сопроводительном письме руководитель предприятия или учреждения обязан мотивированно указать свою позицию по существу поставленного в заявке вопроса (возражает или поддерживает заявление и по каким причинам).

        10.7. Заключение договоров аренды земельного участка осуществляется, как правило, по результатам торгов, за исключением следующих случаев:

а) предоставление земельного участка, на котором расположены здания, строения, сооружения;

б) предоставления земельного участка для строительства, кроме жилищного и индивидуального жилищного, с предварительным согласованием места размещения объекта;

в) предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется  по заявлению граждан в соответствии со ст. 30.1 Земельного кодекса РФ;

г) заключения договора аренды земельного участка на основании вступившего в законную силу решения суда;

д) для  огородничества и личного подсобного хозяйства  и иных целей, не связанных со строительством;

ж) иные случаи, определенные законодательством.

         10.8. Арендодателем в договорах аренды земельных участков выступает Комитет.

        10.9. При предоставлении земельных участков в аренду для строительства, рассмотрению подлежат все заявки, поступившие до установленного соответствующими процедурами срока.

        10.10. В случае наличия единственной заявки на передачу земельного участка в аренду для строительства, при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемого для такой передачи земельного участка и при условии, что в течение месяца с момента опубликования сообщения не поступили иные заявки, принимается решение о предоставлении земельного участка без торгов.

        10.11. Земельные участки предоставляются в аренду на торгах в случае:

а) если подано две и более заявки на предоставление в аренду земельных участков для строительства;

б) предоставления земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта;

в) предоставление земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.

        10.12. Правила проведения торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков определяются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков".

       10.13. Предоставление в аренду  земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется на основании заявления юридических  лиц или граждан  для размещения объектов, ведения садоводства, огородничества и личного подсобного хозяйства и иных целей.

Заявления о предоставлении в аренду земельных участков рассматриваются комитетом  в течении 2-х недель.  

К заявлению  о предоставлении земельного участка в аренду для размещения объектов прилагаются следующие документы:

копии учредительных документов для юридических  лиц, копия паспорта для граждан;

копии документов о закреплении ранее земельного участка за пользователем;

кадастровый план земельного участка;

копии документов на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке.

К заявлению о предоставлении в аренду земельного участка  для огородничества и личного подсобного хозяйства прилагаются:

копия паспорта гражданина;

план земельного участка, согласованный с зав. отделом архитектуры и градостроительства администрации Сонковского района, Главой администрации поселения, на территории которого  расположен  испрашиваемый земельный  участок, пользователями соседних земельных участков.

        10.14. Арендная плата за использование земельного участка определяется на основании Методики расчета арендной платы за пользование земельными участками в Сонковского района, утвержденной Решением Собрания депутатов  Сонковского района.

Плата за аренду земельных участков подлежит перечислению на счета органов казначейства в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

 Решение об освобождении от арендной платы отдельных арендаторов, при наличии заключенного в установленном порядке договора аренды земельного участка, в части:

-поступающей в бюджет муниципального образования Тверской области «Сонковский район», принимается Собранием депутатов района по представлению Главы района

-поступающей в бюджеты поселений, принимается Советом депутатов соответствующего поселения.

        10.15. Арендатор обязан поддерживать земельный участок в нормальном состоянии и нести расходы на его содержание, если иное не установлено законом или договором аренды.

Арендатор обязан также использовать земельный участок по назначению, в соответствии с градостроительным регламентом территории;

предоставлять территорию земельного участка для прокладки и ремонта коммунальных сетей инженерного оборудования в пределах их ремонтно-строительных (технических) полос.

11. Контроль за освоением и использованием земельных участков

            Контроль за использованием земельных участков осуществляется в соответствии с Положением о порядке осуществления государственного контроля за использованием и охраной земель в Российской Федерации, другими законодательными актами, а также Положением о муниципальном земельном контроле на территории Сонковского района. 
