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                                                                                                     УТВЕРЖДАЮ
Глава Сонковского района Тверской области

_______________________В. Н. Михайлов                                                              

ДОКУМЕНТАЦИЯ  ОБ АУКЦИОНЕ

по продаже права заключения договора аренды земельного участка площадью 1870 кв.м.,  кадастровый номер 69:30:0070165:6, вид разрешенного использования - для  строительства  многоквартирного жилого дома,

местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.   Почтовый адрес ориентира: Тверская область, р-н Сонковский, пгт. Сонково ул. Восточная д.9. 
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Приложение № 1  – Форма заявки на участие в аукционе;

Приложение № 2 – Проект договора купли-продажи земельного участка;

1. Общие положения
1.1. Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденных постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 года № 808.

     1.2. Предмет аукциона – продажа  права заключения договора аренды находящегося в государственной собственности до разграничения земельного участка площадью 1870 кв.м., с кадастровым номером 69:30:0070165:6. местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.  Почтовый  адрес ориентира: Тверская область, р-н Сонковский,  пгт Сонково ул.. Восточная д. 9; категория земельного участка - земли населенных пунктов.

1.3. разрешенное использование земельного участка - для строительства многоквартирного жилого дома.
1.4. Организатором аукциона выступает  - Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области.

    1.5. Аукцион назначить на 07 августа 2014 г. в 13 час. 00 мин. 
    1.6. Местонахождение, почтовый адрес, телефон, адрес электронной почты Организатора аукциона: Тверская область, пгт Сонково, пр. Ленина, д. 24, телефон 8(48246) 2-14-49, lukashin@sonkovo.ru. 
Официальный сайт Администрации Сонковского района www.sonkovo.ru
Официальный сайт торгов www.torgi.gov.ru.

1.7. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.

1.8. Проект  договора аренды земельного участка приведен в Приложении  № 2 настоящей документации об аукционе.

1.9. Начальная цена предмета аукциона определяется на основании отчета независимой оценки о рыночной стоимости земельного участка и составляет 11600 (одиннадцать тысяч шестьсот) рублей 00 копеек.
     1.10. Задаток для участия в торгах определяется в размере 20 процентов начальной цены земельного участка и составляет  2320 (две тысячи триста двадцать) рублей 00 копеек. Перечисляется участниками до подачи заявки на УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области лицевой счёт 05363017370) ИНН 6940000586, КПП 694001001, р/счет 40302810300003000056 в отделение по  Тверской области Главного управления Центрального банка РФ по Центральному федеральному округу (отделение Тверь), БИК банка 042809001, код ОКТМО 28651151, не позднее, чем за 5 (пять) рабочих дней до даты проведения аукциона и считается внесенным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Организатора аукциона. Назначение платежа: «Задаток за участие в аукционе по продаже  права аренды земельного участка, кад. № 69:30:0070165:6». 

      1.11. Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации Российской Федерации.

1.12. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов – www.torgi.gov.ru и на официальном сайте Администрации Сонковского района www.sonkovo.ru не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона и должно содержать следующие сведения:

а) форма торгов и подачи предложений о размере арендной платы;

б) срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

в) предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;

г) наименование органа местного самоуправления, принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

д) наименование организатора торгов;

е) начальная цена предмета торгов или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

ж) форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах;

з) условия аукциона;

и) место, дата, время и порядок определения участников торгов;

к) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;

л) срок заключения договора аренды земельного участка;

м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

н) проект договора аренды земельного участка;

о) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

1.13. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется на официальной сайте торгов не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов.

2. Условия участи в торгах
2.1. Для участия в торгах претендент представляет организатору торгов (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении торгов срок заявку по форме, утверждаемой организатором торгов, платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах земельного участка и иные документы в соответствии с перечнем, опубликованным в извещении о проведении торгов. Заявка и опись представленных документов составляются в  2 экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором торгов в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов организатором торгов делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

2.2. Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

2.3. Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора торгов. Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.

2.4. Для участия в торгах претендент вносит задаток на указанный в извещении о проведении торгов счет (счета) организатора торгов. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет (счета) организатора торгов, является выписка (выписки) со счета (счетов) организатора торгов.

2.5. В день определения участников торгов, установленный в извещении о проведении торгов, организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. В протоколе приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований отказа.

2.6. Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

а) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

б) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

в) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

г) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении торгов.

2.7. Организатор торгов обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в торгах, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов.

2.8. Претенденты, признанные участниками торгов, и претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

2.9. Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления организатором торгов протокола о признании претендентов участниками торгов.

2.10. Отказ претенденту в приеме заявки на участие в торгах лишает его права представить предложение.

3. Порядок проведения торгов
3.1. Торги проводятся в указанном в извещении о проведении торгов месте, в соответствующие день и час.

3.2. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены арендной платы земельного участка, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" устанавливается в размере 5 процентов начальной цены предмета аукциона и не изменяется в течение всего аукциона;

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы купить предмет аукциона  в соответствии с этой ценой;

г) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых купить предмет аукциона в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

.

4. Оформление результатов торгов
4.1. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором торгов, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене) и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организатора торгов. В протоколе указываются:

а) регистрационный номер предмета торгов;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников торгов;

г) имя (наименование) победителя (паспортные данные гражданина);

д) цена приобретаемого в собственность земельного участка;

4.2. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи.

Договор подлежит заключению в срок не позднее чем через 20 дней после дня проведения аукциона.

4.3. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка.

Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

4.4. Последствия уклонения победителя торгов, а также организатора торгов от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Федерации.

    4.5. Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:

а) наименование органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

б) наименование организатора торгов;

в) имя (наименование) победителя торгов;

г) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

                   5. Признание торгов несостоявшимися
5.1. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если:

а) в торгах участвовало менее 2 участников;

б) ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене, после троекратного объявления начальной цены не поднял билет;

в) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора аренды земельного участка.

    5.2. Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае, предусмотренном подпунктом «в» пункта 5.1. настоящей документации, внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.

5.3. В случае если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте «а» пункта 5.1, единственный участник аукциона не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а организатор аукциона обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

5.4. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.

5.5. Информация о результатах аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона в периодических печатных изданиях, в которых сообщалось о проведении аукциона, и размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет".

5.6. Не допускается заключение договора по результатам аукциона или в случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте «а» пункта 5.1, ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет".

      5.7. Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.

Извещение
       Администрация Сонковского района Тверской области сообщает о проведении открытого по составу участников и по форме подачи заявок аукциона по продаже права аренды находящегося в государственной собственности земельного участка. 
Организатор торгов – комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района.
Решение о проведении торгов принято Главой администрации Сонковского района. Постановление от 02.07.2014 г .№ 140 - па «Об объявлении открытого по составу участников и по форме подачи заявок аукциона по продаже права аренды находящегося в государственной собственности земельного участка».
Форма торгов – открытый по составу участников и по форме подачи заявок аукцион
Срок принятия решения об отказе в проведении торгов – Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней в периодических печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет"  www.torgi.gov.ru, не позднее дня, следующего за днем принятия решения об отказе в проведении аукциона. Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.
Дата и место проведения аукциона: 07. 08. 2014 года в 13-00 часов, по адресу: Тверская область, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24. Результаты аукциона подводятся  Организатором в день их проведения.
Предмет торгов – продажа права аренды находящегося в государственной собственности до разграничения земельного участка:
Лот №1 - земельный участок, с кадастровым номером 69:30:0070165:6. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.  Почтовый  адрес ориентира: Тверская обл., р-н  Сонковский,  пгт Сонково, ул. Восточная д. 9
Площадь земельного участка 1870 кв. м.
Категория земельного участка - земли населенных пунктов.
Разрешенное использование земельного участка – для строительства многоквартирного жилого дома.
Срок аренды – 11 месяцев
Начальный  размер годовой арендной платы - отчет независимой оценки  ООО «Андреев Капиталъ» – 11600  руб. (одиннадцать тысяч шестьсот рублей);

- шаг аукциона -5 % от начальной цены – 580 руб. 00 коп. (пятьсот восемьдесят  рублей);

- задаток – 20 % от начальной цены – 2320 руб. (две тысячи триста двадцать   рублей 00 коп.)  перечисляется участниками до подачи заявки. Реквизиты для перечисления задатка: УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области лицевой счёт 05363017370), ИНН 6940000586, КПП 694001001, р/счет 40302810300003000056 в отделение по  Тверской области Главного управления Центрального банка РФ по Центральному федеральному округу (отделение Тверь),  БИК банка 042809001. В платежном поручении в части «Назначение платежа» необходимо указать дату проведения аукциона, номер лота.

Задаток возвращается всем участникам торгов, кроме победителя, в течении 3-х банковских дней с момента подписания протокола о результатах аукциона.

 Адрес места приема заявок и предложений для участия в аукционе:

171450, Тверская обл., п. Сонково,  пр. Ленина, д. 24.
Срок приема заявок и предложений: с 08. 07.  2014 г. по 01. 08. 2014 г. включительно, в рабочие дни, с 08-00 до 12-00 часов и с 13-00 до 17-00 часов.
Окончательный срок подачи заявок – 17 часов 00 минут   01 августа  2014 г. 
Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
- заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

-  заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

-  не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в извещении о проведении торгов.

 Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении, либо предоставленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, организатором торгов не принимаются.

Один претендент имеет право подать одну заявку на участие в торгах.

Претендент имеет право отозвать принятую Организатором торгов заявку до дня окончания срока приема заявок, письменно уведомив об этом организатора торгов. Организатор возвращает задаток в течении 3-х дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов. 

 Документы, предоставляемые для участия в аукционе:
1. заявка по установленной форме на участие в аукционе с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2. копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц. Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

3. платежный документ (оригинал и копия) с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение претендентом задатка;

Аукцион, на который подана одна заявка, признается несостоявшимся. Единственный участник аукциона  вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион земельного участка не ранее чем через десять дней после дня проведения аукциона.

Победителем аукциона становится участник, предложивший в ходе аукциона наибольшую цену за земельный участок.

Внесенный победителем задаток перечисляется организатором аукциона на счет УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом Тверской области) и засчитывается в счет арендной платы за  земельный участок.

Победитель аукциона обязан возместить расходы на организацию и проведение объявленного аукциона. Вышеуказанные расходы не включаются в стоимость оплаты за земельный участок и возмещаются победителем аукциона на счет УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области) ИНН 6940000586 КПП 694001001, р. /счет 4010181060000001005 в отделение по  Тверской области Главного управления Центрального банка РФ по Центральному федеральному округу (отделение Тверь), КБК 60611302995050000130, ОКТМО 28651151. Назначение платежа: «Компенсация затрат бюджета на проведение аукциона».

Ознакомиться с формой заявки и проектом договора аренды можно на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru и на сайте Администрации Сонковского района www.sonkovo.ru    
Справки по телефону: 8(48246) 2-14-49.
 

Приложение № 1

к документации об аукционе
Форма заявки на участие в аукционе

  Регистрационный N __________

    от "___"__________2014 г.

                                    Заявка на участие в аукционе
   от _________________________________________________________

     (Ф.И.О. , полное наименование юридического лица, подавшего заявку)

1.  Ознакомившись с информационным сообщением о продаже  права аренды земельного    участка,   я   нижеподписавшийся, уполномоченный   на  подписание  данной  заявки  изъявляю  желание приобрести  право аренды на земельный участок, кадастровым номером 69:30:0070165:6 расположенный на землях населенных пунктов. Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.  Почтовый адрес ориентира: Тверская область, р-н Сонковский, пгт Сонково, ул. Восточная д. 9  (лот №1). 
Подавая настоящую аукционную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, обязуюсь(емся) соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в указанном выше извещении о проведении аукциона и аукционной документации. Ознакомлен(ы) и полностью согласен с условиями аукционной документации и договором аренды земельного участка.

В случае признания победителем аукциона обязуюсь(емся) подписать протокол о результатах аукциона и заключить в установленный аукционной документацией срок договор аренды;

В случае, если буду(ем) являются единственным участником аукциона и аукционной комиссией будет принято решение о заключении со мной договора аренды, обязуюсь(емся) заключить в установленный аукционной документацией срок договор  аренды по цене договора, указанной в извещении о проведении аукциона;

2.  В  случае  победы  на аукционе принимаем на себя обязательство заключить договор аренды в срок не позднее 10 (десяти) дней с момента  подписания  протокола с Комиссией, уплатить арендную плату, установленную по результатам аукциона, в сроки, определенные договором аренды, возместить все затраты по подготовке и проведению аукциона.

3.  В случае признания нас победителем аукциона и нашего отказа от заключения   договора  аренды  либо  не  внесения  в  срок, установленный  в  п. 2  данной заявки суммы платежа, мы согласны с тем, что сумма внесенного нами задатка возврату не подлежит.

4.  Полное наименование и адрес участника аукциона___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

5.  Платежные  реквизиты участника аукциона, реквизиты банка, счет в банке,  на  который  перечисляется сумма  возвращаемого задатка   _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

6. Прилагаем документы, указанные в описи к заявке.

Заявитель (лицо, уполномоченное заявителем):

__________________________________               _________________

 (Фамилия, И.О.)                                     (подпись)

"___" _________ 2014 г.

Фамилия, И.О. и подпись уполномоченного лица Комиссии: ________________________

Приложения: (указать прилагаемые документы)

________________________________________

________________________________________
Приложение № 2

к документации об аукционе
Проект договора аренды
ДОГОВОР  АРЕНДЫ   № ____

находящегося в государственной собственности земельного участка

поселок Сонково                                                                                                  __ ________ 2014 года

Тверская область

На основании распоряжения № ___-з от __ ___________ 2014 года «______________________

_____________________________________________________________________________________» Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области, расположенный по адресу: 171450 Тверская область, п. Сонково, пр. Ленина д. 24, в лице  председателя комитета Лукашина Олега Николаевича, действующего  на основании Положения, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________________________________________________, в лице  __________________________________________, действующейго основании _________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов   с кадастровым № 69:30:0070165:6 площадью 1870 кв.м., местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область Сонковский район, пгт. Сонково ул. Восточная д. 9 в границах, указанных в кадастровой карте (паспорте), прилагаемой к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью (далее – Участок). 

1.2. Участок предоставляется Арендатору для строительства многоквартирного жилого дома. 
2.Срок Договора.
2.1 Срок аренды Участка устанавливается с __ __________ 2014 года по __ ________  2015 года. 

2.2 Договор вступает в силу со дня подписания его Сторонами_____________

              (либо со дня его подписания Сторонами, либо со дня его государственной регистрации)
3. Размер и условия внесения арендной платы.

3.1 Размер арендной платы  за Участок определяется в соответствии с расчетом арендной платы в месяц, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.2 Арендная плата вносится Арендатором исходя из расчета арендной платы в месяц, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора, следующими частями в сроки не позднее 15.04 – 1/4 годовой суммы; не позднее 15.07 – 1/4 годовой суммы; не позднее 15.10 – 1/2  годовой суммы  путем перечисления на счет Управление федерального казначейства по Тверской области (Министерство имущественных и земельных отношений Тверской области) ИНН 6905003320 КПП 690501001 ОКТМО 28651151 Банк получателя: Отделение Тверь г. Тверь БИК банка 042809001,  расчетный счет № 40101810600000010005,  код  019 111 050 13 10 0000 120. 

3.3. Арендодатель в бесспорном и одностороннем порядке вправе изменить размер арендной платы в случае изменения методики определения арендной платы (далее – Методика) либо изменения коэффициента индексации арендной платы за земельный участок в соответствии с действующей Методикой. 

3.4. Арендатор обязан ежегодно до внесения первого арендного платежа в текущем году уточнять у Арендодателя реквизиты, на которые перечисляется арендная плата.

3.5. В случае заключения Договора после 15 сентября (в первый год аренды) арендная плата за период до конца года вносится в течении месяца после заключения Договора. В случае продления настоящего Договора Арендатор обязан в течении двух недель с момента продления настоящего Договора получить у Арендодателя расчет арендной платы за период, оставшийся до конца года, в котором продлении Договор.

3.6. Арендная плата начисляется с месяца, следующего за месяцем подписания настоящего Договора. При продлении или изменении условий Договора арендная плата начисляется с месяца, следующего за месяцем, с которого продлен Договор или с которого внесены изменения.

3.7. При заключении Договора Арендатор возмещает Арендодателю сумму, эквивалентную размеру арендной платы за весь срок фактического использования земельного участка после окончания предыдущего Договора аренды.

3.8. В случае заключения Договора на срок свыше года обязанность по уплате арендной платы возникает у Арендатора со дня государственной регистрации Договора, при этом до момента государственной регистрации договора Арендатор обязан уплачивать Арендодателю сумму, эквивалентную размеру арендной платы с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Участка. Акт приема-передачи Участка является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.9. При расторжении Договора исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем подписания Акта приема передачи.

3.10. Датой оплаты считается дата зачисления средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в расчете арендной платы на текущий год.

3.11. Арендодатель ежегодно производит расчет арендной платы на текущий год направляет Арендатору почтой в срок до 15 марта текущего года.

При неполучении расчета в указанный выше срок Арендатор обязан получить его непосредственно у Арендодателя в срок до 30 марта текущего года.

При неисполнении данной обязанности считается, что Арендатор извещен о размере арендной платы и реквизитах, на которые необходимо перечислять арендную плату.

3.12. В случае обнаружения ошибки при расчете арендной платы в сторону уменьшения Арендатор обязан в месячный срок с момента получения извещения об этом произвести требуемую предоплату либо заключить с Арендодателем дополнительное соглашение об условиях перечисления указанной доплаты.

3.13. В случае обнаружения ошибки в расчете арендной платы в сторону завышения платежа Арендатор вправе потребовать внесения соответствующих исправлений в расчет, а в случае если сумма платы была внесена – возврата излишне внесенной суммы.

В случае если Арендатор не требует возврата излишне внесенной суммы, она засчитывается в счет будущих платежей по Договору.

3.14. С Арендатора, арендная плата которому рассчитывается с учетом понижающего коэффициента, при передаче участка в субаренду арендная плата с площади, переданной в субаренду взимается без учета понижающего коэффициента.

4.Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных настоящим Договором;

4.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.3. Осуществлять контроль за использованием и охраной предоставленного в аренду Участка;

4.1.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий настоящего Договора;

4.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия  настоящего Договора.

4.2.2. В десятидневный срок  со дня подписания настоящего Договора передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи;

4.2.3.Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству Российской Федерации.

4.2.4. В случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендатора Участка для государственных нужд, осуществлять такое изъятие в соответствии с требованиями действующего законодательства;

4.2.5. Своевременно производить расчет арендной платы и направлять его Арендатору, а так же уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать Участок в соответствии с его разрешенным использованием. 

4.3.2. Производить улучшение земель с учетом экологических требований. В случаях когда улучшение земель Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, Арендатор имеет право после прекращения Договора на возмещение стоимости затрат на эти улучшения, если иное не предусмотрено настоящим Договором. При проведении улучшения земель без согласия Арендодателя затраты на улучшению возмещению не подлежат;

4.3.3. Сдавать Участок в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам с письменного согласия Арендодателя;

4.3.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендодателем условий настоящего Договора.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Принять, а также возвратить Участок по окончании срока действия настоящего Договора либо, в случае его досрочного расторжения, по Акту приема-передачи;

4.4.2. В установленном законом порядке зарегистрировать настоящий Договор, а также изменения и дополнения к нему в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также нести расходы на их государственную регистрацию.

4.4.3. Соблюдать установленный режим использования земель;

4.4.4. Эффективно использовать предоставленный Участок в соответствии с разрешенным использовать и условиями настоящего Договора;

4.4.5. Не допускать ухудшения экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях   в результате своей хозяйственной деятельности;

4.4.6. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель согласно генплану застройки;

4.4.7. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности;

4.4.8. В течении трех дней извещать Арендодателя в письменной форме об изменении своего юридического или почтового адреса, иных реквизитов, а также о принятых решениях о ликвидации либо реорганизации. Указанные уведомления являются основанием для внесения соответствующих изменений в Договор либо досрочного его расторжения в случае прекращения деятельности Арендатора;

4.4.9. Своевременно получить у Арендодателя расчет арендной платы на текущий год;

4.4.10. Своевременно и в полном размере вносить арендную плату за Участок. В течении трех дней с момента наступления срока платежа представить Арендодателю копию платежного поручения о внесении арендной платы с отметкой банка;

4.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка при досрочном его освобождении;

4.4.12.  Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.13. Регулярно производить уборку земель общего пользования не менее 15 метров шириной, прилегающих к границам участка.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон.
5.1. Земельные споры, возникающие между Сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров; в случае невозможности разрешения вышеуказанных споров путем переговоров – в судебном порядке; 

5.2. в случае неуплаты арендной платы в установленные договором сроки Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

5.3. Неиспользование земельного участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю.

5.4. Если Арендодатель несет убытки в случае невыполнения Арендатором подпункта 4.4.8 пункта 4.4. настоящего Договора, то указанные убытки погашаются за счет Арендатора.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора
6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях неиспользования  Участка, использования Участка не по целевому назначению, при использовании Участка способами, приводящими к его порче, при  просрочке внесения Арендатором арендной платы более чем на один месяц и нарушения им других условий Договора;

При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Особые условия договора
7.1. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

8. Заключительные положения
8.1. Договор составлен в 3-х (двух) экземплярах, по одному для каждой из сторон, один в Управление Федеральной службы государственной регистрации права, кадастра и картографии по Тверской области

Приложение к Договору:

Кадастровый паспорт земельного  Участка

Расчет арендной платы. 

Акт приема-передачи
9.Реквизиты Сторон

	Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области , 171450, Тверская обл. п. Сонково, пр. Ленина, д. 24  тел 2-14-49  ИНН 6940000586, КПП 694001001, счет 40703810363212000002 в АК СБ РФ ОАО Бежецкое ОСБ №1558
Председатель Комитета по управлении 

имуществом администрации Сонковского района

Лукашин О. Н.           ________________

м.п.


	Арендатор:

                     _____________

             м.п.


Приложение к договору аренды 
Акт приема – передачи
к договору аренды земельного участка

от __.__.2014 г.  № __

поселок Сонково                                                                                                              __ _________ 2014 г.
Тверская область

Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области, расположенный по адресу: 171450 Тверская область, п. Сонково, пр. Ленина д. 24, в лице  председателя комитета Лукашина Олега Николаевича, действующего  на основании Положения, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», на основании распоряжения комитета по управлению имуществом Тверской области от __.__.2014 г.  №___-з и передает во временное владение и пользование, а _____________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», принимает земельный участок, из земель населенных пунктов земельный участок  с кадастровым № 69:30:0070165:6 площадью 1870 кв.м., местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область Сонковский район, пгт. Сонково ул. Восточная д. 3 

для строительства многоквартирного жилого дома.

	Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области , 171450, Тверская обл. п. Сонково, пр. Ленина, д. 24  тел 2-14-54  ИНН 6940000586, КПП 694001001, счет 40703810363212000002 в АК СБ РФ ОАО Бежецкое ОСБ №1558
Председатель Комитета по управлении 

Имуществом администрации Сонковского района

 О. Н. Лукашин         ________________

м.п.


	Арендатор:

                      _____________

             м.п.


