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Аукционная документация
для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества

Извещение о проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества

Организатор торгов: комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области. 

Место нахождения: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24.
Почтовый адрес: 171450, Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24.

Адрес электронной почты: e-mail lukashin@sonkovo.ru, контактный телефон 8(48246)2-14-49. Контактное лицо: Лукашин Олег Николаевич.
Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников и форме подачи предложений о размере арендной платы.

Основания для проведения торгов: постановление администрации Сонковского района Тверской области от 06.03.2017 № 19-па «Об объявлении аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества».

Предмет торгов: право на заключение договора аренды объекта недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Сонковский район Тверской области.

Лот № 1 – нежилое помещение № 1, площадью 23,7 кв. м, кадастровый номер 69:30:0070130:95, расположенное в здании с кадастровым номером 69:30:0070130:55 по адресу: Тверская область, Сонковский район, пгт. Сонково, проспект Ленина, дом 24.

Целевое назначение – для размещения офиса.
Срок действия договора аренды: двадцать лет.           

Начальный размер арендной платы с учетом НДС – 49 000 (сорок девять тысяч) рублей в год.

Шаг аукциона – 5 % от начальной цены – 2 450 (две тысячи четыреста пятьдесят) рублей 00 коп.

Размер задатка для участия в аукционе (10 % от начальной цены) – 4 900 (четыре тысячи девятьсот) рублей 00 коп. 
Задаток перечисляется участниками до подачи заявки на счет: УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области лицевой счёт 05363017370), ИНН 6940000586, КПП 694001001, р/счет 40302810300003000056 Банк отделение Тверь г. Тверь, БИК банка 042809001, и должен поступить на указанный счет не позднее 6 апреля 2017 г. В платежном поручении в части «Назначение платежа» необходимо указать дату проведения аукциона, номер лота, наименование и адрес объекта. Задаток вносится единым платежом.   
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

         Для участия в аукционе необходимо подать заявку в порядке, установленном аукционной документацией, по адресу: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24. Заявки на участие в аукционе принимаются начиная с 17 марта 2017 г.  в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00.  Срок окончания приема заявок – 6 апреля 2017 года 17:00. 
            Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24, 7 апреля 2017 г. в 10. 00.
            Место, дата и время проведения открытого аукциона: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24, 10 апреля 2017 г. в 10. 00.
Осмотр объекта недвижимого имущества производится претендентом бесплатно по рабочим дням с 9.00 до 12.00 и с 13.00 до 15.00 с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов Российской Федерации, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Официальный сайт, на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru 
Полный комплект документации об открытом аукционе в печатной форме может быть получен на основании заявления заинтересованного лица в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения соответствующего заявления организатором аукциона по адресу: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24, или в форме электронного документа на сайте www.sonkovo.ru. Плата за предоставление документации об открытом аукционе не взимается. Предоставление аукционной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.
1. Общие положения

1.1. Аукцион проводится в соответствии с Гражданским кодексом РФ, статьёй 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением об аренде недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Тверской области «Сонковский район», утверждённым решением Собрания депутатов муниципального образования Тверской области «Сонковский район» от 24.07.2008 № 226.

1.2. Открытый аукцион проводится в целях отбора победителей из числа участников аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества, указанного в настоящей аукционной документации.

2. Разъяснение положений аукционной документации и внесение в неё изменений 

2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

2.3. Организатор вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

2.4. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

3. Отказ от проведения аукциона

3.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

3.2. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

3.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

3.4. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток, если он предусмотрен по условиям торгов, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

4. Требования к участникам аукциона

4.1. Участником данного аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

4.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

5. Условия допуска к участию в аукционе
5.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

5.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 6.3. настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 4.2. настоящей документации;

3) невнесения задатка;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

5.3. Организатор аукциона или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, установленным законодательством РФ, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона или аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

6. Инструкция по заполнению аукционной заявки

6.1. Заявитель формирует и подает только одну заявку по предмету торгов (лоту).  

6.2. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

 6.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

- фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме собственности, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц, индивидуальных предпринимателей (нотариально заверенную копию такой выписки), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности.

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

6.4. Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в её состав документов, быть скреплена печатью заявителя (для юридических лиц) и подписана заявителем или лицом, уполномоченным заявителем. Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.

7. Задаток, срок и порядок его внесения

7.1. Задаток предоставляется по каждому лоту отдельно.

7.2. Валютой задатка является российский рубль.

7.3. Задаток должен быть внесен с банковского счета заявителя на счет, указанный в извещении о проведении открытого аукциона.

7.4. Задаток возвращается заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в документе, подтверждающем внесение задатка.

7.5. Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола возвращает задаток участникам, которые не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды.

7.6. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды, возвращается такому участнику в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

7.7. Организатор аукциона не возвращает заявителям денежные средства, внесенные в качестве задатка, в случаях:

- если участник отзывает свою заявку в течение срока ее действия, после начала рассмотрения заявок в соответствии с настоящей документацией;

- если участник, заявка которого была признана выигравшей, после получения соответствующего уведомления в соответствии с настоящей документацией отказывается от подписания договора или не подписывает договор в сроки и в порядке, указанные в соответствующем уведомлении.

7.8. При заключении договора с лицом, выигравшим торги, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

8. Подача и прием аукционных заявок

8.1. Заявки на участие в аукционе принимаются начиная с 17 марта 2017 г. по 5 апреля 2017 г. включительно в рабочие дни с 8.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 по адресу: Тверская область, Сонковский район, п. Сонково, пр. Ленина, д. 24.
8.2. При получении аукционной заявки и необходимых документов секретарь аукционной комиссии регистрирует заявку участника в журнале регистрации заявок на участие в аукционе в порядке поступления заявок.

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

8.3. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

8.5. Все заявки, полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В этом случае организатор аукциона возвращает задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

9. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

9.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе.

9.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

9.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

9.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений документации об аукционе, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе.
Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов.

Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
 В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

9.5. В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе обязан передать такому участнику аукциона проект договора, прилагаемого к документации об аукционе. При этом договор заключается на условиях, предусмотренных документацией об аукционе, по цене лота, согласованной с указанным участником аукциона. Такой участник аукциона не вправе отказаться от заключения договора. Договор может быть заключен не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. При непредставлении организатору таким участником аукциона в течение десяти дней подписанного договора такой участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора. В случае уклонения участника аукциона от заключения договора денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе, не возвращаются.

10. Порядок проведения аукциона

10.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

10.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей) путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

10.3. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

10.4. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

10.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота, предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 10.5. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

10.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 
10.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

10.8. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

10.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

10.10. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

10.11. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 10.3 настоящей документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.   

 10.12. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
11. Заключение договора по результатам проведения аукциона

11.1.Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора, составляет не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.
11.2. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

11.3. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о принуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды.

11.4. При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды, является обязательным. В случае уклонения победителя или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды, от заключения договора, задаток, внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене аренды, аукцион признается несостоявшимся.

11.5. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
11.6. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

12. Последствия признания аукциона несостоявшимся

12.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

12.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 12.1 настоящей документации, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор вправе изменить условия аукциона.

Приложение 1
Заявка на участие в открытом аукционе

[Ф. И. О./фирменное наименование, включая организационно-правовую форму, заявителя, для юридического лица - адрес местонахождения, почтовый адрес, для физического лица - паспортные данные, адрес места жительства] (далее - Заявитель) заявляет о своем намерении принять участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества по лотам [вписать нужное], который состоится [дата и место проведения аукциона], на условиях, указанных в документации об аукционе, опубликованной в газете «Сонковский вестник» и размещенной на официальном сайте [название сайта].

Заявитель принимает на себя обязательства по безусловному соблюдению правил участия в открытом аукционе в соответствии с документацией об аукционе.

Заявитель подтверждает, что на день подачи заявки на участие в открытом аукционе в отношении него:

- не проводится ликвидация, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства;

- не приостановлена деятельность в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

Настоящим Заявитель подтверждает подлинность и достоверность документов и сведений, представленных в составе настоящей заявки.

Перечень прилагаемых документов:

1) выписка из единого государственного реестра юридических лиц/индивидуальных предпринимателей (нотариально заверенная копия такой выписки); копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для иных физических лиц) и его доверенного лица.

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (для юридического лица);

3) копии учредительных документов заявителя (для юридического лица);

4) решение об одобрении/о совершении крупной сделки;

5) платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка (копия такого поручения).

6) надлежащим образом оформленная доверенность в случае, если интересы заявителя представляет доверенное лицо.
Банковские реквизиты для возврата задатка:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 [Должность, Ф. И. О., подпись лица, подписавшего заявку]

М. П.

[число, месяц, год]

Контактный телефон [номер]

Приложение 2
Доверенность на участие в аукционе

[населенный пункт, дата выдачи доверенности]

Настоящей доверенностью [наименование организации - для юридических лиц или Ф. И. О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей], именуемое(ый) в дальнейшем "Участник торгов", в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [Устава, положения, доверенности], уполномочивает [Ф. И. О., паспортные данные] от имени и в интересах Участника торгов осуществлять следующие действия: подавать заявку на участие в аукционе, представлять интересы Участника торгов на аукционе, в том числе подавать заявки на покупку предметов торгов и заявлять предложения по их ценам, в случае выигрыша подписывать протокол о результатах торгов, совершать иные действия, необходимые для участия в торгах.

Доверенность действительна [указать срок действия доверенности]

Подпись доверенного лица [образец подписи] удостоверяю

[должность руководителя, подпись, инициалы, фамилия]

М. П.

Приложение 3
Проект договора аренды недвижимого имущества

	п. Сонково
	[число, месяц, год]


Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области, в лице председателя Комитета Лукашина Олега Николаевича, действующего на основании Положения о комитете по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области, утверждённого решением Собрания депутатов Сонковского района от 28.02.2006 № 34, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и

[полное наименование арендатора], в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [Устава, положения, доверенности], именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор по результатам проведения торгов (протокол открытого аукциона [N, число, месяц, год]).

1. Предмет договора

        1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять недвижимое имущество -  нежилое помещение № 1, площадью 23,7 кв. м, кадастровый номер 69:30:0070130:95, расположенное в здании с кадастровым номером 69:30:0070130:55 по адресу: Тверская область, Сонковский район, пгт. Сонково, проспект Ленина, дом 24 (далее - объект, имущество). 
        1.2. Целевое назначение объекта недвижимости – для размещения офиса.

        1.3. Настоящий Договор вступает в силу в день его государственной регистрации и действует до    .  . 2037. Срок аренды составляет двадцать лет. 

1.4. В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты передачи Арендодателем Арендатору объекта по акту приема-передачи (Приложение 1).

        1.5. На момент заключения настоящего договора сдаваемый в аренду объект принадлежит Арендодателю на праве собственности (свидетельство о государственной регистрации права 69-АВ № 641872 от 29 марта 2013 года).
        1.6. Переход права собственности на указанный объект недвижимого имущества к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

        1.7. Любая из Сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую Сторону за три месяца.

2. Передача Объекта

2.1. Передача Объекта в аренду и его возврат производится по акту приёма-передачи в 10-дневный срок после подписания настоящего Договора.

2.2. Акт приёма-передачи оформляется по количеству экземпляров Договора и подписывается представителями Арендодателя и Арендатора, скрепляется печатями. 

2.3. С момента подписания акта приёма-передачи последний становится неотъемлемой частью Договора. Один экземпляр акта обязательно предоставляется Арендатором Арендодателю.

2.4. Техническая документация на Объект не передается. Техническая характеристика объекта, предоставляемого Арендодателем, приведена в выписке из технического паспорта БТИ, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение 2).

2.5. С момента подписания передаточного акта на принимающую сторону переходит риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта. 
2.6. Ответственным за противопожарную безопасность является Арендатор.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

    3.1.1. в десятидневный срок со дня подписания настоящего Договора передать (принять) Объект по Акту приёма-передачи в соответствии с разделом 2 Договора;

    3.1.2. осуществлять учет и хранение Договора аренды;
    3.1.3. в месячный срок рассматривать обращения Арендатора и давать на них обоснованные ответы;
    3.1.4 .осуществлять контроль за использованием Арендатором Объекта по назначению;

    3.1.5.  осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных настоящим Договором арендных платежей.
     3.2. Арендодатель   имеет право: 

       3.2.1. на посещение Объекта с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством;
       3.2.2. на возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору;.

     3.2.3. ежегодно изменять размер арендной платы в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, а также в иных случаях, установленных правовыми актами Российской Федерации, Тверской области и Сонковского района;
     3.2.4. начислять пени в случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы в установленные Договором сроки;

     3.2.5. обращаться в установленном порядке в суд с требованиями о взыскании задолженности по арендной плате, пени, о расторжении договора и об обязании Арендатора освободить занимаемый Объект;

     3.2.6. осуществлять контроль за перечислением Арендатором платежей за предоставленные эксплуатационные и коммунальные услуги по договорам, заключенным с организациями-поставщиками коммунальных услуг.

  3.3. Арендатор обязан:

     3.3.1. своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользование Объектом в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором, а в случаях получения уведомления Арендодателя об изменении размера арендной платы, вносить арендную плату в соответствии с таким уведомлением. В платёжном документе обязательно указываются реквизиты Договора и период, за который вносится арендная плата.
    3.3.2. использовать Объект исключительно в соответствии с условиями Договора;

    3.3.3. поддерживать Объект в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и косметический ремонты и нести расходы на содержание Объекта;
    3.3.4. не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя перепланировок и переоборудования арендуемого Объекта, затрагивающих несущие (капитальные) конструкции сооружения;

    3.3.5. соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Объектов, эксплуатировать Объект в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации;

    3.3.6.  обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект:
- представителям органов государственного контроля и надзора для осуществления своих полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации; 

- работникам и представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием уполномоченного представителя Арендатора, а также предоставлять все документы, необходимые Арендодателю для реализации указанного правомочия.

     3.3.7. не позднее чем за три месяца письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении в связи с окончанием срока действия Договора аренды или при досрочном его прекращении;

     3.3.8. при прекращении Договора в течение 10-ти дней вернуть Арендодателю Объект по передаточному акту в соответствии с разделом 2 Договора в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями;

     3.3.9. в месячный срок со дня государственной регистрации Договора заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание Объекта, своевременно оплачивать коммунальные и эксплуатационные услуги;

     3.3.10. немедленно (в течение рабочего дня) извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

     3.3.11. за счёт собственных средств в течение 30 дней с момента заключения Договора застраховать Объект на весь срок аренды и представить копию страхового полиса Арендодателю в десятидневный срок с момента заключения договора страхования.
     3.3.12. в месячный срок обеспечить государственную регистрацию Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и представить Арендодателю в течении 10 дней его экземпляр Договора;
     3.3.13. в течение трех дней уведомлять Арендодателя в письменной форме об изменении своего места нахождения (почтовый адрес), иных реквизитов, а также о принятых решениях о ликвидации либо реорганизации.

Указанные уведомления не являются основанием для внесения соответствующих изменений в Договор либо досрочного его расторжения или прекращения.
    3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. требовать предоставления Объекта по акту приема-передачи в срок, предусмотренный настоящим Договором;
3.4.2. с предварительного письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт и реконструкцию Объекта; 

3.4.3. производить за счет собственных средств, не подлежащих возмещению, переустройство, перепланировку, а также неотделимые улучшения Объекта с письменного согласия Арендодателя и по согласованию с органами государственной противопожарной службы, государственной санитарно-эпидемиологической службы, государственного энергетического надзора и иными уполномоченными органами в случаях, когда такое согласие необходимо;

     3.5. Арендатор не вправе сдавать Объект в субаренду, предоставлять его в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, а также осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав.

    3.6. В случае установления Арендодателем фактов осуществления Арендатором несогласованных перепланировок Объекта, нарушения его целостности, монтажа сетей или дополнительных временных конструкций, изменяющих первоначальный вид и техническое состояние Объекта без согласования с Арендодателем, Арендатор восстанавливает первоначальный вид Объекта за свой счет в сроки, определенные Арендодателем.
4. Платежи и расчеты по Договору.     

    4.1.Арендная плата за пользование Объектом не включает в себя иные платежи.

    4.2. Арендная плата за пользование Объектом по результатам аукциона, состоявшегося 10.04.2017 составляет сумму, включая НДС, в размере ***** руб.  00 коп.  в год и вносится Арендатором один раз в месяц не позднее 27-го числа текущего месяца.

      4.3. Арендная плата (без НДС) перечисляется Арендатором на специальный счёт бюджета: УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области лицевой счёт 05363017370) сч.40101810600000010005 Банк получателя Отделение Тверь г. Тверь БИК банка 042809001 ИНН 6940000586 КПП 694001001 ОКТМО 28651151 код 60611105035050000120.

Получатель НДС: УФК по Тверской области (Межрайонная ИФНС России № 2 по Тверской области) сч. 40101810600000010005 Банк получателя Отделение Тверь г. Тверь БИК банка 042809001 ИНН 6906006980 КПП 690601001 ОКТМО 28651151 код 18210301000011000110.

     4.4.   Арендатор обязан уплачивать налог на добавленную стоимость (НДС) в размере, порядке и на счет, установленный действующим законодательством на день платежа. 

     4.5. При неуплате Арендатором арендной платы в установленные Договором сроки начисляется пени в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

     4.6. Арендатор, бесспорно, самостоятельно начисляет пени на сумму задолженности арендной платы и вносит ее на счет, указанный в пункте 4.3 настоящего Договора.

     4.7. Размер арендной платы подлежит ежегодной индексации в бесспорном порядке на величину фактического уровня инфляции с использованием индекса потребительских цен на услуги. 

Новый размер арендной платы устанавливается с 1 (первого) января каждого года.

Размер арендной платы на второй год аренды определяется путем умножения арендной платы, указанной в пункте 4.2 Договора, на индекс потребительских цен с месяца подписания Договора по декабрь первого года аренды.

Годовой размер арендной платы на третий и последующий годы определяется путем индексации арендной платы за предшествующий год. 

По окончании очередного года на основе информации Федеральной службы государственной статистики об индексе потребительских цен на услуги Арендодатель в течение 20 (двадцати) рабочих дней производит перерасчет годовой арендной платы на соответствующий год, а также ежемесячного размера арендной платы. Новый размер арендной платы фиксируется в уведомлении, которое направляется Арендодателем Арендатору заказным почтовым отправлением. Выполнение Арендодателем требований настоящего пункта считается надлежащим уведомлением Арендатора об изменении арендной платы.

Разница между увеличенной и предыдущей арендной платой, возникшей с 1 (первого) января текущего года до даты получения уведомления, должна быть оплачена в течение 20 (двадцати) рабочих дней после выставления Арендодателем соответствующего счета.

      4.8. Стороны пришли к соглашению, что арендная плата с учетом коэффициента индексации арендной платы подлежит обязательной уплате Арендатором без дополнительного соглашения и внесения соответствующих изменений и дополнений в Договор.

      4.9. Неиспользование Объекта Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.

      4.10. Оплата аренды за Объект производится Арендатором с даты передачи Арендодателем Арендатору Объекта по акту приема-передачи.
5. Особые условия

5.1. Обязательства сторон, которые предусмотрены Договором и возникли во время действия Договора, в случае их неисполнения или ненадлежащего исполнения, прекращаются только их надлежащим исполнением.

5.2. В случае, если Арендатор по истечении 10 дней после прекращения Договора не возвратил Объект, Арендатор обязан внести арендную плату за все время просрочки исполнения данного обязательства, а также оплатить неустойку (штраф) в размере 0,5 % месячной арендной платы за каждый день просрочки. 

5.3. Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в разделе 1 Договора.

5.4. Неотделимые улучшения Объекта, произведённые в течение срока действия Договора, являются собственностью Сонковского района.

5.5.   Договор прекращает свое действие по окончании его срока.

     5.6. По требованию любой из сторон договор аренды может быть досрочно расторгнут судом по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации. В соответствии с пунктом 2 ст. 450 и абз.6 ст. 619 ГК РФ, по требованию Арендодателя Договор аренды может быть также досрочно расторгнут судом при неисполнении Арендатором принятых на себя обязательств, предусмотренных подпунктами 3.3.1. – 3.3.5, 3.3.9 пункта 3.3, подпунктами 3.4.2 и 3.4.3 пункта 3.4 настоящего Договора.

    5.7. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечения указанного в пункте.1.3 срока действия Договора.

    5.8.  Расторжение настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны Договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий Договора, в том числе не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендной плате и санкций.

    5.9. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один для органа регистрации прав.

    5.10. Любые изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменном виде и подписаны уполномоченными на то представителями сторон, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 3.3.13 пункта 3.3 и пунктом 4.8 настоящего Договора.

   5.11. В случае возникновения судебного спора такой спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Тверской области.

   5.12. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

Приложение 1 передаточный акт;

Приложение 2 выписка из технического паспорта БТИ.
6. Реквизиты и подписи сторон

(указывать подробно)

	Арендодатель

Комитет по управлению имуществом администрации Сонковского района Тверской области

ИНН 6940000586, КПП 694001001

Р/сч. 40101810600000010005 в Отделение Тверь   г. Тверь БИК 042809001

почтовый адрес:  171450,  Тверская обл.,   п. Сонково, пр. Ленина, д. 24 

телефон 8(48246) 2-14-49, 2-11-35, факс 2-12-60
Председатель КУИ – О.Н. Лукашин

М.П.               /____________________
  
	Арендатор

    М.П.    /____________________


